BERLETI SZERZODES
(,Szerz8dés”), az alabbi felek kozott:

a 2Zugléi
(székhely:
cégjegyzékszam:
24120872-2-42,
ligyvezetd)

Cserepes Kulturdlis Non-profit Kft.
1144 Budapest, Vezér utca 28/b,;
Cg. 01-09-991425, addszam:
képviseli: Dr. Domény Péter

— a tovabbiakban a ,Bérbeadd” —

3

es

a Pioneer Stillking INTL Kft. (székhely: 1056
Budapest, Molnar u. 53.; cégjegyzékszam: 01-09-
384455, addszam: 29250125-2-41, képviseli: Kerpel
Jilia meghatalmazott)

="

— a tovébbiakban a ,Bérl6” —

(a Bérbeadd és a Bérl§ egyiittesen a ,Felek”)

PREAMBULUM

A Bérbeadd kijelenti, hogy a Budapest 14. keriilet,
1146 Budapest, Hermina Ut 3. szam alatti, a
31678/9. helyrajzi szadm alatt nyilvantartott (a Liptak

Villa néven ismert) ingatlan (az ,Ingatlan”)
Budapest Févaros XIV. keriilet Zuglo
Onkorményzatdnak  ("Tulajdonos”)  kizarélagos

tulajdona, mely Bérbeadd bejegyzett telephelye és
a Tulajdonossal fennalld koézm(ivel6dési
megallapodas alapjan annak bérbeaddsara jogosult.

1. A BERLET TARGYA ES CELIA

1.1 A Bérbeadd bérbe adja, a Bérl6 pedig bérbe
veszi a Bérl6 kizarélagos hasznalatara az
Ingatlannak a jelen Szerz6déshez 1. szamu
Mellékletként csatolt alaprajzon bejeldlt
helyiségeit, illetve terileteit (a
“Bérlemény”) a jelen Szerz&dés
rendelkezéseinek megfeleléen, a lenti 2.
pontban meghatarozott Bérlet
Id6tartamara, egy Filmalkotas (a lentiekben

meghatarozottak szerint) forgatdsa céljabol

NBCUniversal:4309272v1
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LEASE AGREEMENT
(“Agreement”), between:

Zugléi Cserepes Kulturdlis Non-profit Kft.
(registered seat: 1144 Budapest, Vezér utca
28/b.; company registration number: Cg. 01-09-
991425, tax number: 24120872-2-42,
represented by: Dr. Péter DOomény managing
director)

— hereinafter the “Lessor” —
and

Pioneer Stillking INTL Kft. (registered seat: 1056
Budapest, Molnar u. 53.; registration number: 01-
09-384455; Hungarian tax number: 29250125-2-
41, represented by: Jilia Kerpel authorised
representative)

— hereinafter the “Lessee” —

(the Lessor and the Lessee are collectively the
“Parties”)

PREAMBLE

The Lessor states that the sole owner of the real
property located at Budapest 14th District, 1146
Budapest, Hermina Ut 3., registered under
topographical lot number 31678/9 (known as
Liptak Villa) (the “Property”) is the Budapest 14™
District Zuglé Municipality ("Owner”) which
location is also the Lessor’s registered seat and
the Lessor is entitled to lease the Property based
on an agreement on cultural activity with the
Owner.

1. SUBJECT AND PURPOSE OF THE
: LEASE ;
1.1 Lessor lets to Lessee, for its exclusive use

of the Lessee certain area and location of
the Property, which areas and location
are outlined on the plan of the Property
attached to this Agreement as Appendix
1 (the “Location”), in accordance with
the terms and conditions of this
Agreement, and for the Term defined in
Section 2 below, for the purpose of
hosting the shooting (the "Production")
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1.2

1.3
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1.7

(a "Forgatas").

Filmalkotds az olyan m(, amelyet
meghatdrozott sorrendbe allitott
mozgoképek hang nélkili vagy hanggal
Osszekapcsolt sorozataval fejeznek ki,
fiiggetleniil attdl, hogy azt milyen hordozén
rogzitették, és filmalkotdsnak mindsiil
killbndsen a filmszinhazi vetitésre készilt
jatékfilm, a televiziés film, a rekldm- és a
dokumentumfilm, valamint az animacios és
az ismeretterjeszté film (a ,Filmalkotas”).

A Bérbeado kijelenti és szavatossagot vallal,
hogy az ingatlan bérbeaddsara jogosult, az
Ingatlan és a Szerzédés érvényességéhez
harmadik személy hozzdjaruldsa nem
szitkséges, mert kizdrélagosan jogosult a
Bérlemény felett rendelkezni.

A Bérbeaddé kotelezettséget vallal arra,
hogy a Bérlet Id&tartamanak teljes
id6tartama alatt a Bérlé kizardlagos és
zavaratlan rendelkezésére bocsdtja a
Bérleményt.

A Bérbeadd kijelenti, hogy a Bérl6
részletesen tajékoztatta arrdl, hogy a
Forgatds milyen személyi és technikai
feltételek mellett torténik, melyeket a
Bérbeadd megismert, tudomasul vett és
elfogadott.

A Bérbeadod kijelenti és szavatolja, hogy a
Bérlemény megfelel a  mindenkori
hasznélatdra vonatkozdan el8irt jogszabalyi
feltételeknek és kovetelményeknek, és
rendelkezik az Ingatlan hasznalatahoz
szlikséges engedélyekkel.

A Forgatdshoz esetlegesen sziikséges

hatésagi és egyéb engedélyek beszerzése és
koltsége a Bérlét terheli.

A Bérl6 a Bérlemény haszndlata soran a
torvényi és a hatdsagi el6irdsokat betartja.

BERLET IDOTARTAMA

NBCUniversal:4309272v1
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of a Movie (as defined below).

A Movie means a work, which is
expressed by motion pictures arranged in
a predetermined order and accompanied
or not by sound, irrespective of what
carrier the work has been fixed on, and
the feature film produced for movie
projection, the television film, the
publicity and documentary film as well as
cartoons and educational films shall in
particular be rated as movie (the
“Movie”).

The Lessor represents and warrants that
the Lessor is entitled to lease the
Property. The Lessor states that no
consent of any third party is necessary for
the validity hereof, as the Lessor is solely
entitled to dispose of the Location.

The Lessor hereby undertakes to grant
the Lessee the exclusive and undisturbed
use of the Location during the full Term.

The Lessor states that the Lessee
informed the Lessor in detail of the
personal and technical conditions of the
Production, which the Lessor became
acquainted with, acknowledged and
accepted.

The Lessor declares and warrants that
the Location fully complies with the
conditions and requirements defined in
the law as with respect to its purpose of
use, and the Lessor is in possession of the
necessary permits.

Obtaining and costs of permits from the
authorities and other permits in
connection with the Production is the
responsibility of the Lessee.

The Lessee shall adhere to the statutory

and official regulations in its use of the
Location.

TERM
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2.4

3.1

A Bérbeaddnak a Bérl6 részére biztositania
kell a Bérleményt a Forgatds céljara a jelen
Szerz8dés rendelkezéseinek megfelelGen
(beleértve az elBkésziileti és a levonulasi
feladatokat), 2022. marcius 29. napjan
07.00 6ra és 2022. aprilis 7. napjan 18.00
ora id6tartamon belll 10 napra (a ,Bérlet
IdGtartama”).

A Felek rogzitik, hogy a Forgatas a fazisait és
azok varhatd Gtemtervét a lentiek szerint
hataroztdk meg:

(i) El8készités: 3 nap (2022 marcius
29-31.)

(i) Tényleges Forgatas: 3 nap (2022
aprilis 1., 4-5.)

(iii) Levonulds/Helyreallitas: 2 nap
(2022 aprilis 6-7.)

(iv) Tartds: 2 nap (2022 &prilis 2-3.)

Ha a Bérl6 a 2.1 pontban meghatarozott
Bérlet Id6tartaman tali tovabbi
orakkal/napokkal kivdnja meghosszabbitani
a Bérlet Id6tartamat, arrol koteles
el6zetesen értesiteni a Bérbeaddt. Az ilyen
tovabbi hasznalat ideje a Bérbeadd
hozzéjarulasatél flgg, mely hozzdjarulds
megadasat a Bérbeadd indokolatlanul nem
tagadhatja meg, illetve nem késleltetheti.

A jelen Szerz8dés rendelkezései
megfelelGen iranyaddak  az ilyen
meghosszabbitott id6tartamra vonatkozdan
is, kivéve a jelen Szerz6désnek a Bérlé
fizetési®  kotelezettségeire vonatkozo
rendelkezéseit (ahogy azok a 4. pontban
meghatarozasra  keriiltek), amely a
Bérbeadd és a Bérl6 tovabbi
megallapodasatol fligg, azzal, hogy a Felek a
meghosszabbitott id&tartamra fizetendd
bérleti dij meghatdrozasakor a jelen
Szerz6désben meghatarozott Bérleti Dij
szamitasi moédszerébdl indulnak ki.

A BERLEMENY ATVETELE ES
HASZNALATA

A Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd a Bérlé
részére biztositia a Bérleménybe vald
bejutds lehet8ségét terepszemle céljabdl,
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The Lessor shall make the Location
available to the Lessee for the purpose of
the Production (including preparatory
and concluding works) in accordance
with the terms and conditions of this
Agreement, for 10 days between 07.00
on 29" March 2022 and 18.00 on 7"
March 2022 (the “Term”).

The Parties declare that they define the
phases and expected schedule of the
Production as follows:

(i) Prep:3 days(29-31 March 2022)
(i) Actual Production: 3 days days (1,
4-5 April 2022)

(iii) Wrap: 2 days (6-7 April 2022)
(iv) Hold: 2 days (2-3 April 2022)

If the Lessee intends to extend the Term
defined in Section 2.1 by additional
hours/days, it shall give a prior notice on
this to the Lessor. The time of such
extended use depends on the consent of
the Lessor, which consent may not be
unreasonably rejected or delayed.

The terms and conditions of this
Agreement applies mutatis mutandis to
such extended lease term, except the
provisions of this Agreement regarding
the Lessee’s payment obligations (as
defined in Section 4 below), which are
subject to further agreement between
the Lessor and the Lessee, but where the
rent payable for the extended lease term
shall be defined based on the calculation
model of the Rent used in this
Agreement.

OCCUPATION AND USE OF THE
LOCATION

The Parties declare that the Lessor
provides to the Lessee the possibility to

-enter the Location for the purposes to
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

elére egyeztetett idépontokban.

A Felek a Bérlemény &tadédskor, fennallé
allapotarél a jelen Szerzédés 2. Szému
mellékletében csatolt minta alapjan Atadds-
atvételi jeqyzékényvet vesznek fel és irnak
al4 a Bérlet Id&tartamanak elsé napjan.

A Bérl6 a Bérleményt oly modon
hasznélhatja, hogy ott a Bérl6 stabja, a
Forgatason résztvevs szereplék és a Bérlé

egyéb  munkatdrsai, megbizottai és
meghivottai a Bérleményben
tartézkodhatnak.

A Bérl6 a jelen Szerzédés 3. szamu
Mellékletében felsorolt munkélatokat /
stalakitasokat (a ,Bérl8i Munkak”) a Bérlet
IdGtartama alatt jogosult sajat koltségén
elvégezni.

A jelen Szerz&désben foglalt BérlGi
Munkdakon kiviil a Bérlé csak a Bérbeadd
elézetes hozzdjarulasdval jogosult a
Bérlemény barmely, beleértve, de nem
korldtozva a strukturdlis és berendezési
targyaiban atalakitdsokat végezni, mely
hozzajarulds megaddsdt a Bérbeadd
indokolatlanul nem tagadhatja meg, illetve
nem késleltetheti.

A Bérlé kijelenti, hogy a Filmalkotas
megfelelt a Nemzeti Filmiroda altal el6irt
kulturdlis teszt kovetelményeinek, és a
Bérl§ vallalja, hogy a Bérlemény Forgatds
céljdra valé haszndlata ennek megfelelGen
fog torténni.

A Bérl6 jogosult elektronikus eszkdzoket a
Bérleménybe bekétni, amennyiben az a
Forgatds céljabél sziikséges, de kizardlag
olyan mértékben, amennyiben
bekétése és haszndlata az Ingatlan és a
Bérlemény rendeltetésszer(i hasznalataval
nem ellentétes. A Forgatdshoz sziikséges
villamos energia nagy részét a Bérlé altal a
Bérleményen  kivill elhelyezett  kiilsé
generator fogja biztositani.
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inspect the Location, on a date agreed in
advance between the Parties .

The Parties shall prepare and sigh a
Handover protocol on the condition of
the Location at the time of the handover
on the commencement day of the Term
in the form that corresponds to the
template attached hereto as Appendix 2.

The Lessee is entitled to use the Location
in a way that it may allow its staff, the
personnel of the Production and other
employees, mandates and invitees
thereof to stay at the Location.

The Lessee is entitled to carry out the
works / alterations listed in Appendix 3 of
this Agreement (the “Lessee’s Works”),
during the Term, at the Lessee’s costs.

Besides the Lessee’s Works indicated in
this Agreement, the Lessee is only
entitled to make any changes including
but not limited to the structures of the
Location and to the furnishing
elements/objects within and on the
Location, with the prior consent of the
Lessor, which consent may not be
unreasonably rejected or delayed.

The Lessee confirms that the Movie
complies with the conditions of the
cultural test prescribed by the National
Film Office, and Lessee agrees that the
use of the Location for the purposes of

the Production will take place
accordingly.
The Lessee may connect electrical

equipment at the Location provided that
it is necessary for the purposes of the
Production, and only to the extent that
such connection and the use of such
electrical equipment are not in any way
contrary to the proper use of the
Property and/or the Location. Most of
the electrical power necessary for the
Production will be provided through a

power generator installed by the Lessee

8 /s
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outside of the Location.

3.7 Amennyiben a villamos energia, a gaz, a 3.7 If the electricity, gas, heating or water
fiités vagy a vizellatas, illetve a supply or waste drains are disrupted, the
szennyvizelvezetés fennakadasa torténik, a Lessor is responsible to cure all such
Bérbeadé koteles azokat haladéktalanul disruption without delay.
elharitani.

3.8 A Bérbeadd és a nevében eljaro személyek 3.8 The Lessor and persons acting on its

jogosultak a Bérl§ el6zetes értesitése behalf may access the Location during
mellett és a Bérlével elére egyeztetett the Term in order to check the operability
id6pontban a Bérlemény teriiletére belépni and safety of the Location, subject to
a Bérlet Id&tartama alatt a Bérlemény prior notice of the Lessee and at time
miikédSképességének és biztonsagi agreed in advance- with the Lessee,
megfeleléségének ellendrzése  céljabal, provided, however, that they do not
anélkiil, hogy a Forgatast zavarnak. Ezek a disturb the Production and they comply
személyek  kotelesek a  Bérl6  altal with, any and all health and safety
Bérbeaddnak &tadott egészséglgyi és guidelines, requirements, procedures and
biztonsagi szabélyzatokat és el6irdsokat protocols that Lessee provides to Lessor,
betartani, igy kiilénésen azokat, amelyek a including, without limitation, those found
https://safework.nbcuni.com/ linken at the following link:
talalhatok, és amelyek jelen hivatkozassal https://safework.nbcuni.com/ which are
jelen szerz&dés részévé valnak. Ezen hereby incorporated by reference. These
elGirasok id6rél idére aktualizalasra guidelines may be updated from time to
keriilnek. Bérbeadd tovébba vallalja és. time. Lessor further represents and
garantalja, hogy csak olyan személyzettel warrants that Lessor will only provide
lép be a Bérleménybe, aki (i) véllalja a Bérlé - - personnel to enter the Location who are
tesztel6 szolgaltatdja éltal elvégzendd willing to: (i) submit to regular Covid
belépéshez kotdétt Covid tesztelést és- (ii) testing by Lessee’s testing provider which
hozzajarul ahhoz, hogy teszteredményét a is required before the entrance into the
tesztel§ szolgaltatd a Bérlével megossza a Location and (ii} authorize the sharing of
Bérl6 adatvédelmi szabalyzatanak és a the test results by the testing provider to
magyar jogszabalyok el8irdsainak betartasa Lessee, for wuse and disclosure in
mellett. Erre vonatkozdéan Bérbeadd accordance with Lessee’s privacy policy
személyzete koteles egy, a résziikre dtadott and local law. Lessor personnel will need
Felhatalmazédsi Nyilatkozatot aldirni a to sign an Authorization Form, which will
tesztelés id6pontjaban. be provided to them at the time of
testing.
4. BERLETIDI) 4. RENT
4.1 A Bérbeadd a Szerzddés szerint a Bérl§ 4.1 The Lessor leases the Location to the
részére a Bérlet Id6tartamara bérbe adja a Lessee pursuant to the Agreement for a
Bérleményt 4.175.000,- Ft (azaz négymillié- rental fee of HUF 4,175,000 (that is is
szazhetvendtezer forint) (plusz AFA, ha four million one hundred and seventy-
alkalmazandd) bérleti dijért (a ,Bérleti five thousand Hungarian Forints) (plus
Dij”), amelyet a Bérl6 legkésébb a VAT, if applicable) VAT (the “Rent”),
mindenkori vonatkozé jogszabalyoknak which is payable by the Lessee in a single
megfelel6en kidllitott Bérleti Dij szémla sum against the Lessor’s invoice issued in
kézhezvételét kdvetd 15 naptari napon accordance with the applicable rules, at
belil egy ©sszegben, magyar forintban latest within 15 calendar day from the
koteles a Bérbeaddnak banki atutaldssal receipt of the respective invoice for the
5
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4.2

(ii)

megfizetni a  Bérbeadé  11714006-
20453675 szamu bankszdmlaszamajéra.

A Bérlemény Bérl& részére tortént birtokba
adasanak feltétele a  Bérleti  Dij
maradéktalan megfizetése.

A Bérleti Dij szdmitdsa az aldbbiak szerint
tortént:

(i) ElBkészités: 280.000 Ft/ nap

(i) Tényleges Forgatas: 925.000 Ft/nap

(iii) Levonulds/Helyreallités: 280.000
Ft/nap

(iv) Tartas: O Ft/nap

A Bérleti Dij, tobbek kozott, tartalmazza a
Bérleményt terhel§ koziizemi (viz, villany
stb.) és a mikodtetéshez sziikséges minden
olyan adét, dijat és koltséget, amelyek
egyébként is a tulajdonost vagy a
Bérbeaddt terheld fizetési kotelezettségek,
beleértve, de nem kizarélagosan a
Bérbeado altal megadott, illetve beszerzett
minden hozzajarulas és  engedély
ellenértékét. E tekintetben a Bérl6t
semmilyen fizetési vagy utélagos
megtéritési kotelezettség nem terheli.

FELHASZNALASI JOGOK

A jelen Szerzédés 4. pontjdban megjeldlt
Bérleti Dij ellenében - amely fedezetet nydjt
tobbet k&zott a Bérleménynek (aldbbi
meghatarozas szerinti) a Filmalkotasban
valé esetleges megjelenitésére is — a
Bérbeadd ezennel visszavonhatatlan
engedélyt ad a Bérl6 részére, tdbbek
kozott:

Bérlemény hasznalatara;

Bérbeadd lehetévé teszi és engedélyezi a
Bérlemény, valamint a Bérleményben
talalhaté barmely berendezési targy vagy
felszerelés teljes egészének vagy egy
részének  hasznalatadt, fényképezését,
felvételét (ténylegesen vagy digitélis,
vizudlis technikdval mas diszletekkel
és/vagy Bérleményekkel kombindlva), akar
azonos, akar elvaltoztatott megjelenitéssel,
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Rent, via bank transfer to the Lessor’s
bank account number 11714006-
20453675.

The condition precedent of handing over
of the Location to the Lessee is the full
payment of the Rent

The Rent was calculated based on the
below defined:

(i) Prep: 280,000 Ft/day

(i) Actual Production: 925,000
Ft/day

(i) Wrap: 280,000 Ft/day

(iv) Hold: 0 Ft/day

The Rent, among other, includes the
public utility (water, electricity etc.) costs
and all and any other such taxes, fees and
costs necessary for the operation of the
Location which are payment obligations
otherwise encumbering the owner or the
Lessor, including but not limited to the
consideration of all approvals and
permits given or arranged by the Lessor.
In this regard, the Lessee is not obliged to
fulfii any payment or subsequent
compensation obligations.

EXPLOITATION RIGHTS

In exchange for the Rent defined in
Section 4 above — which provides
consideration, among others, for
potentially showing the Location (as
defined below) in the Movie — the Lessor
hereby grants to the Lessee an
irrevocable consent to, among others:

Use the Location;

The Lessor makes possible and allows the
exclusive use, photographing, recording
(actually or in combination with digital,
visual techniques, other scenery and/or
other locations) of whole or part of the
Location and any fittings and fixtures
located at the Location, either in
unchanged or changed reproduction,
during the Term.
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5.2

5.3

a Bérlet Idétartama alatt kizarélagos

jelleggel;

Bérbeadd lehetdvé teszi és engedélyezi a
Bérlemény egészének vagy részének
lemasoldsat (amennyiben alkalmazandd)
mas helyen felépitett diszlet altal,
hivatkozast a Bérleményre vagy annak egy
részére barmely valds vagy kitaldlt néven,
illetve valés vagy kitaldlt eseményeknek a
Bérleményben megtérténtként vald
feltlintetését.

A Bérl6 a Filmalkotds érdekében jogosult a
sziikséges el6készitd, diszletépitési
munkalatok, a forgatdsi és a leszerelési
munkdk lefolytatdsdara, barmilyen belsé
vagy kils6 megjelenésének atalakitasara,
barmely m(szaki felszerelés és berendezés
elhelyezésére és a stabtagokkal,
kézrem(ikoddkkel, szerepldkkel valé ott
tartdzkoddasra, valamint a felvétel készitése
és rogzitése céljdbol a személyzetével és
felszerelésével a  Bérleménybe vald
belépésre és onnan kilépésre, valamint kép-
és / vagy hangfelvételek készitésére a

Filmalkotas szamara, beleértve a
Bérleményrél belsé és kulsé felvételek
készitését.

A Bérbeadd tudomdsul veszi és hozzdjarul,
hogy a jelen Szerz6dés alapjan a
Bérleményen, a Bérleményrél, illetve a
Bérleményben taldlhato targyakral
elkészitett  valamennyi  kép-, illetve
hangfelvételre ~ vonatkozé  valamennyi
szerzGi és szomszédos jog, beleértve
kilondsen, de nem kizdrélag barmely, a

Bérleményben, illetve a Bérleményrdl
késziilt fénykép vagy felvétel

bemutatasanak jogat teriileti és iddbeli
korlatozas nélkiil barhol, barmely ismert
vagy a jovSben ismertté valé médiaban, a
Bérl6t, illetve jogutddait, engedményeseit
és licencia-tulajdonosait illeti, és sem a
Bérbeaddnak, sem annak bérldinek, sem
egyéb, a Bérlemény jelenleg, illetve a
jov6ben érdekeltséggel biré harmadik
személynek nem keletkezik semmilyen joga

a Bérlével vagy béarmely harmadik
személlyel szemben az emlitett kép-
és/vagy  hangfelvételek  haszndlatédbdl
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The Lessor makes possible and allows the
duplication of whole or part of the
Location by (if applicable) recreation of
the scenery at another location, referring
to the Location or any of its parts under
its true name, any fictitious name or
attributing to actual or fictitious events as
occurring at the Location.

The Lessor is entitled for the purposes of
the Movie to perform the necessary
preparatory, scenery construction work,
shooting and  demolition  works,
modification of any kind internal (indoor)
or external appearance, placement of any
kind of technical fitting and equipment,
and to stay at the Location with its staff
members, contributors, actors, and for
the purposes of making and recording of
the filming to enter and leave the
Location together with its staff and
equipment, and taking visual or/and
sound records for the use of the Movie,
including taking internal and external
recordings on the Location.

The Lessor acknowledges and approves
that during the Production, or in relation
to the Production the Lessee, or the third
persons authorized by the Lessee take
photos and make sound recordings of or
on the Location or any item placed
thereof, and the copyrights and all
related rights in respect of such
recordings, including, but not limited to
the right to show any photograph or
recording taken on or of the Location,
without any restrictions as to territory or
time, in any media now known or
hereafter devised, is owned' exclusively
by the Lessee, its legal successors,
assignees or licence-owners. The Lessor
furthermore acknowledges and accepts
that neither the Lessor, nor its lessees or
any third persons who has or will have in
the future interest in or to the Location,
have any right towards the Lessee or any
third person arising from the use of the

P
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eredden.

Bérlé ezen szerz8i és szomszédos jogokkal
kizarélagosan jogosult rendelkezni, azokat
szabadon, barmilyen korldtozds nélkil
&truhazhatja harmadik személyre.

A Bérl8 jogosult tovdbba a szdban forgd
felvételeket a Filmalkotasban rogziteni,
valamint a felvételeket és az azokat
tartalmazé Filmalkotdst barmilyen médon,
id6beli és teriileti korldtozds nélkiil
felhaszndlni és a Bérbeaddnak semmilyen
tovéabbi ellenszolgdltatassal vagy fizetéssel
nem tartozik.

Bérbeadd tudomdsul veszi, hogy Bérl6 a
kizdrolagos jogosultja a Bérlé 4dltal a
Bérleményben, vagy a Bérleményben lévd
stidié diszlet(ek)ben készitett fényképeken,
filmeken és felvételeken fenndllé szerz6i
jogoknak, és minden egyéb jognak, ide
értve, de nem kizarélagosan ezeknek a
Filmalkotdsban,  bamely  hirdetésben,
kényvkiadasban, merchandising kapcsan,
vagy mas miiben (“Mivek”) vald, illetve
ezekkel kapcsolatos visszavonhatatlan,
teljes vagy részleges felhaszndlasi jogait, és
a felhasznélds tovabbi engedélyezésének
jogét, valamint ezek bdarmely jelenleg
ismert, vagy a jévében ismertté valé modon
torténé hasznositasdnak jogit barmely
médidban, féldrajzi korldtozds nélkil, a
szerz6i jogi és a Filmalkotason, vagy a
M(iveken fenndllé mas jogi védelem,
valamint a Bérleményre vonatkozd relevans
jogok teljes id&tartamara, ideértve minden
kiterjesztést, feléledést és megujitast, és ezt
kovetSen is (amennyiben ez lehetséges)
idébeli korlatozas nélkiil.

Barmely a Bérlével és jogutédaival szemben
tAmasztott anyagi vagy mas természetii
igény esetében — amennyiben ilyen igénye
fennall — a Bérbeadd kizardlag kartérités
igénylésére jogosult, és nem jogosult a
Forgatas, a Filmalkotds illetve az elkészitett
valamennyi kép-, illetve hangfelvétel
egészének vagy barmely részének a
hirdetését, promocidjat, felhasznalasat,

NBCUniversal:4309272v1

5.4

form of location agreement — FBI INTL HU

abovementioned visual and/or audio

recordings.

The Lessee has the exclusive right to
dispose of these copyrights and related
rights and is entitled to freely and
without any restrictions grant these
rights to third parties.

The Lessee furthermore has the right to
use the abovementioned recordings in
the Movie and in the movie industry, and
exploit the recordings and the movie
containing such in any way, without any
restrictions as to territory or time and
without any additional consideration or
payment to Lessor.

Lessor acknowledges and agrees that
Lessee shall be the sole and exclusive
owner of the entire copyright and all
other rights of every kind in and to the
results and proceeds of Lessee’s
photography, filming and recording on
the Location or on any studio set(s) of the
Location, including without limitation,
the irrevocable right to use or license
others to use all or any parts of the same
in or in connection with the Movie and
any publicity, book publishing,
merchandise or other works (the
"Works") and to exploit the same by any
manner or means now known or
hereafter devised in any and all media
throughout the universe for the full
period of copyright and of all other rights
in the Movie and the Works and of
relevant rights relating to the Location,
including all extensions, revivals and
renewals thereof and thereafter (insofar '
as may be or become possible) in
perpetuity.

In case of any material or other type of
claim towards the Lessee or its legal
successor — if any — the Lessor is entitled
to indemnification only, and is not
entitled to limit, prevent or intervene
into the announcement, promotion,
exploitation, public performance of the
Production, the Movie or any of the
produced visual- or voice recording in full

7



5.5

5.6

5.7

6.1

6.2

6.3

nyilvdnos el8adéasat, illetve a Bérl6 és
jogutddai jelen szerzédés szerint jogait
korlatozni, akadalyozni, abba beleavatkozni.
Jelen szerz8dés Bérlg altali megszegése
esetén Bérbeaddét kizardlag pénzbeli
kartérités illeti meg. Bérbeaddé semmilyen
esetben sem jogosult ideiglenes intézkedés
kezdeményezésére.

Sem a Bérl6, sem jogutddja nem koteles a
Bérleményrél vagy azzal kapcsolatban
készitett felvételeket a jovSben felhasznalni
vagy egyéb modon hasznositani, és ezzel
osszefiiggésben a Bérbeadé nem jogosult

:::::

A Bérbeadé visszavonhatatlanul hozzajarul
ahhoz, hogy a Filmalkotas céljara késziilt
felvételeken a Bérlemény elnevezése,
logdja vagy egyéb megjelolése feltiintetésre
keriiljén, azonban Bérl6 a Bérlemény vagy a
Bérbeadd nevének, megjelolésének
megjelenitésére a jelen szerz6dés alapjan
nem koteles.

A Bérbeadd kijelenti és szavatolja, hogy a
jelen 5. pont szerinti engedélyek és
hozzajarulasok addsdra, valamint az 5.6
pont szerinti megjeldlések haszndlatéra és
hasznélatuk engedélyezésére kizarolagosan
jogosult. A jelen pont szerinti
hozzajarulsok és engedélyek ellenértékét a
Bérleti Dij tartalmazza.

SZAVATOSSAGOK /
KOTELEZETTSEGVALLALASOK /
BERLEMENY VISSZASZOLGALTATASA

A Bérbeadd szavatossagot vallal, hogy
harmadik személynek nincs a Bérleményre
vonatkozdéan olyan joga, amely a Bérl6t a
hasznalatban korlatozna, vagy akadalyozna.

A Bérbeadd lehetvé teszi és engedélyezi
Bérlének a szilkséges stdb, felszerelések,
jdrmivek, diszletek szallitasét a Bérlemény
teriiletére és igény szerint ezek tarolasét,
parkoldsat a Bérlemény teriiletén.

A Bérlg koteles az Ingatlant, a Bérleményt
és az annak teriletén taldlhaté targyakat az
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or in part, or any of the rights of the
Lessee and its legal successors defined in
this Agreement. Lessor’s sole remedy for
breach of this contract by Lesse shall be
an action for money damages. In no
event will Lessor be entitled to any form
of injunctive relief.

Neither the Lessee nor its legal
successors are obliged to exploit or
otherwise use the recordings made of the
Location or in relation to the Location in
the future, and the Lessor is not entitled
to claim damages in relation to this.

The Lessor hereby gives its irrevocable
consent to the showing of the name, logo
or other sign of the Location on the
recordings made for the purpose of the
Movie, however, the Lessee is not
obliged to show the name or sign of the
Location or the Lessor hereunder.

The Lessor represents and warrants that
it has the exclusive right to grant the
licenses and consents defined in this
Section 5, and to the use and granting of
the use of the signs described in Section
5.6. The Rent includes consideration for
the consents and licenses defined in this
Section.

WARRANTIES / UNDERTAKINGS /
RETURN OF THE LOCATION

The Lessor warrants that no third party
has any right to the Location which would
restrict or hinder the Lessee in its use of
the Location.

The Lessor makes possible and allows the
Lessee to transport the necessary staff,
equipment, vehicles and scenery to the
area of the Location and (if necessary)
store and park such at the area of the
Location.

The Lessee shall treat the Property, the
Location and any objects appertaining



6.4

6.5

6.6

6.7

7.2,

ésszer(i gondossaggal kezelni.

A Felek a teljesitést kovet6en, a Bérlemény
visszaszolgéltatasakor kotelesek Atadds-
dtvételi jegyz6kényvet késziteni és azt
alairasukkal igazolni.

Bérbeadd legfeljebb az dtadést kovetS 5.

munkanapig  jogosult a  Bérlemény
atadaskori dllapotaval kapcsolatban
kifogdst emelni és kartéritési igényét

jelezni. Bérl8 kizardélag az olyan karokeért
tartozik felelésséggel, amelyek
kétségteleniil neki felréhatéan kovetkeztek
be.

A Bérl6 mindazt, amit a sajat koltségén a
Bérleményre felszerelt, a Bérlemény
épségének sérelme nélkiil leszerelheti és
elviheti. Amennyiben a felszerelt dolog
levélasztasa az allag sérelmével jar, sajat
kéltségén koteles az eredeti dallapotot
helyreallitani.

A kértérités vonatkozasaban a jelen
Szerz6désre a Polgari Toérvénykdnyvrdl
sz6l6 2013. évi V. torvény rendelkezései az
alkalmazanddk.

BIZTOSITAS / FELELOSSEG

A Bérbeadd tudomasul veszi, hogy a Bérld a
jelen Szerzédés tartamadra, az 1. pontban
koralirt Bérleményre produkciés
biztositdsokat kot, sajat nevében és
koltségén, amelynek a kedvezményezettje a
Bérl6. E Dbiztositdisok nem érintik a
Bérbeadd esetlegesen az Ingatlanra
fennallé barmilyen biztositasi jogviszonyét.

A Bérbeadd felelGsséggel tartozik a Bérl6
irdnyitasa alatt dolgozé személyeket ért
minden olyan baleset tekintetében, amely a
Bérbeadé gondatlan vagy szédndékos
magatartasabdl, vagy a jelen Szerzddés
Bérbeadd, Bérbeadd munkavallaléi vagy
képvisel&i dltali megszegéshdl ered.

TITOKTARTAS

Bérbeadd jelen Szerz6dés megkotésének

10
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thereto with the reasonable care.

The Parties shall prepare and sign a
Handover protocol at the time of the
return of the Location to the Lessor.

The Lessor is entitled to object to the
condition of the Location at return and
claim damages only within 5 working
days after the return. The Lessee is only
liable for any damage that is indisputably
attributable to its wilful conduct.

The Lessee may uninstall and remove
anything installed on the Location by the
Lessee at its own expense, without
damaging the conditions of the Location.
If the uninstallation of the installed items
would damage the conditions of the
Location, the Lessee shall be obliged to
restore the original condition at its own
expense.

Act V of 2013 on the Civil Code applies

for this Agreement in respect of
damages.
INSURANCE / LIABILITY

The Lessor acknowledges that the Lessee
will take out production insurances for
the Location described in Section 1 for
the term hereof, in its own name and at
its own cost, the beneficiary of which is
the Lessee. These insurances do not
affect any insurance relations of the
Lessor existing in relation to the Property.

The Lessor is liable for any accidents of
any persons working under the Lessee’s
control which arise from the negligent or
wilful conduct of the Lessor, or the
breach of this Agreement by the Lessor,
the Lessor’s employees or
representatives.

CONFIDENTIALITY

The Lessor must keep confidential the

%
e



8.2

8.3

tényét és tartalmat bizalmasan kezeli.
Bérbeadd tovabba koteles a Bérld
mikodésével, a Filmalkotassal, a
Forgatassal, a Forgatas/Filmalkotas
stdbjaval, a Bérlének a Bérleményben
végzett tevékenységével kapcsolatosan
tudomasdra jutd barmely informaciot Gzleti
titokként megdrizni.

A Bérbeadd tudomasul veszi, hogy a Bérlg
szigori szabdlyzatokkal rendelkezik a
gyartasi anyagokkal és/vagy a kapcsolodd
informacioval valé rendelkezésre, azok
forgalmazésara, terjesztésére vonatkozdan,
beleértve filmjeik minden elemére, ideértve
a szerepl6kre és stdb tagokra (neviiket és

megjelenésiiket is beleértve), a
forgatokonyvre, a pénziigyi leirasokra és
miszaki eljarasokra, feliratokra,
hangfelvételekre, kellékekre,
bérleményekre és eseményekre,

karakterekre, tervekre, képi elképzelésekre
és barmely mas, a Filmalkotasra vonatkozé
anyagra és/vagy informécidra, (egyuttesen
a tovabbiakban: ,Filmes Anyagok”). A
Bérbeadd koételes a Filmalkotdssal és a
Filmes Anyagokkal kapcsolatos valamennyi
értesiilését tzleti titokként kezelni.

A Bérl6 el6zetes irasbeli beleegyezése
nélkil a Bérbeadé nem jogosult a

Filmalkotassal valamint a Filmes Anyagokkal
kapcsolatos barmely értesiilését harmadik
személy részére feltdrni, a fentiek
tekintetében.

Ennek megfelel6en a Bérbeadd kifejezetten
tudomasul veszi és vallalja, hogy nem
sokszoroz, nem tesz kozzé, nem rendelkezik
és semmilyen mddon nem forgalmaz, sem
kizardlagos felhasznalé sem felhasznalok
kore részére, sem az interneten vagy ennek
megfelel6 mas technoldgia (tjan - beleértve
kilonésen barmely kézosségi média vagy
kozosségi halézat pl. Twitter, Facebook,
blogok, multimédias tizenet (pl. SMS, MMS,
e-mail stb. illetve ezek barmely jovébeli
helyettesitje vagy hasonlé eszkdz) uUtjan
torténd eljarast is, semmilyen Filmes
Anyagot, vagy a barmely személyes fotot

11
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fact of entering into and the content of
this Agreement. The Lessor must
furthermore keep any information
confidential, as a trade secret, which
becomes known to the Lessor in
connection with the operation of the
Lessee, the Movie, the Production, the
Production/Movie’s staff and the
activities of the Lessee carried out at the
Location.

The Lessor acknowledges that the Lessee
has strict regulations as to the disposal,
distribution and spreading of production
materials and/or related .information,
including all elements of their films,
including the actors and staff members
(including their names and appearance),
the screenplay, financial descriptions and
technical procedures, signs, audio
recordings, props, locations and events,
characters, plans, visual concepts and any
other material and/or information
relating to the Movie (hereinafter jointly
the “Movie Material”). The Lessor must
handle all information on the Movie and
the Movie Material as trade secrets.

The Lessor is not entitled, without the
prior written consent of the Lessee, to
reveal any information relating to the
Movie or the Movie Material to any third
party, taking into consideration the
above.

The Lessor therefore expressly
acknowledges and agrees not to
duplicate, publish, dispose of and in any
way distribute any Movie Material or any
personal photograph or video (whether
taken by phone, camera, or other
recording device) which relates in any
way to the Movie, either to any exclusive
user or group of users, or on the internet
or other comparable technology -
including, but not limited to any social
media or social network, e.g. Twitter,
Facebook, blogs, multimedia messages
(e.g. SMS, MMS, email, etc., or any future

G



8.4

9.2

9.3

(i)

(ii)

vagy videdt (akar telefonnal,
fényképezégéppel vagy barmely mas
felvevl eszkdzzel készitik), amely barmely
médon a Filmalkotashoz kapcsolddik.

A jelen szerzdédés alairasaval a Felek
tudomasul veszik és kifejezetten
hozzajarulnak ahhoz, hogy a jelen
Szerz8dés, mint a kézpénzek

felhasznélasdra kotott szerzddés a Zugloi
Cserepes Kulturalis Non-profit Kft., vagy a
fenntartdé hivatalos honlapjan, a 2011. évi
CXIl. térvény szerinti kozérdekl adatokra
vonatkozé  tdjékoztatasi  kotelezettség
alapjan nyilvanossagra keriiljon.

A SZERZODES MEGSZUNTETESE

A Bérl6 jogosult jelen Szerz6dést harom
napos felmondasi idével felmondani
amennyiben a  Filmalkotds gyartasa
akadalyba utkodzik, megszakad vagy ledll a
Bérlé érdekkdrén kivili barmely indokbol
vagy okbél beleértve, de nem kizardlagosan
a haborat, sztrajkot, vis maiort, fészerepld,
rendezd vagy egyéni producer halalat vagy
képességvesztését.

A Bérbeadét az aldbbi esetekben illeti
megrendkiviili felmondasi jog 30 napos
felmonddsi idé mellett, azzal, hogy az alabbi
felmonddasok kozil egyik sem sziinteti meg
a Bérl8 tulajdonjogat ill. egyéb kapcsolddd
jogait a Forgatdssal vagy az Ingatlanban
készitett kép-és hangfelvételekkel
kapcsolatosan:

ha a Bérl6 a jelen Szerz8désben rogzitett
valamely érdemi fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget;

ha a Bérl6 a Bérleményben nem
helyrehozhaté kart okoz, vagy a jelen
Szerz6dést stlyosan megszegi;

(iii) ha valamely hatésiag hatarozataban, vagy

intézkedésében a Bérbeaddét a Bérlé
magatartdsaval Osszefliggésben erre

kételezi, vagy a hatdrozatbdl, illetéleg az
intézkedésbél ez kovetkezik.

Felek rogzitik, hogy amennyiben Bérlg

12
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substitute of these or similar device).

By signing this Agreement, the Parties
acknowledge and expressly consent to
the publication of the present
Agreement, as an agreement concluded
for the use of public funds, on the official
website of the Zuglé Cserepes Kulturalis
Kft. or the maintainer,
pursuant to the obligation to inform the
public of Act CXIl of 2011 on data of
public interest.

TERMINATION

The Lessee may terminate this
Agreement with three days’ notice, if the
making of the Movie is prevented or
interrupted or stopped for any reason or
by any cause outside the Lessee’s control,
including, but not limited to, war, union
strike, act of God, death or incapacitation
of a leading artist, the director or
individual producer.

The Lessor is entitled to terminate this
Agreement, with a thirty (30) day
writtennotice period in the following
events, provided that any such
termination shall not terminate Lessee’s
ownership rights or any other relating
rights in the Production or the audio and
visual recordings made at the Property:

if the Lessee does not comply with any of
its material payment  obligation
hereunder;

if the Lessee’s use of the Location is
causing irreparable damage to the
Location’s condition or Lessee is in
material breach hereof;

if an order or action of an government
authority obliges the Lessor to do so in
connection with the Lessee’s conduct or if
this caused by such order or action.

The Parties declare that if the Lessee’s

ey
o
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9.4

9.5

9.6

9.7

szerzGdésszegése orvosolhatd, Bérbeadd
kizdrélag abban az esetben jogosult
felmondasi jogat gyakorolni, ha Bérlé a
szerzddésszegést Bérbeadd irasbeli

felszdlitasa ellenére a felszdlitas
kézhezvételét kbvetd 10 munkanapon belil
nem orvosolta.

A Bérl6t a rendkiviili, azonnali felmondasi
jog illeti meg a Bérbeadé sulyos
szerzfdésszegése esetében, igy kiiléndsen
akkor, ha a bérleti jogviszony fennalldsa
alatt a Bérlemény hasznélatdban a Bérl6t a
Bérbead6 megzavarja vagy akadalyozza.

Bérbeadét rendkiviili, azonnali felmondasi
jog illeti meg a Bérl6 sulyos
szerzGdésszegése esetében, igy kiilondsen
ha a Bérl6 a Bérleményt rongdlja, karositja
és ezzel a Bérbeadd irasbeli felszdlitdsara
sem hagy fel.

Amennyiben a Bérl6t a Filmalkotasban
munkat végzé szinészek, a rendezd, vagy
mas jelent8s személyek megbetegedése, az
id&jarasi viszonyok, a film vagy berendezés
hibdja, sztrdjk vagy mas szervezeti
megmozdulds, vagy a Bérl6 ellenbrzési
koérén kivil es6 esemény (ezek mindegyike
y,Vis  Maior Esemény”’-nek mindsiil)
akaddlyozza a Bérlemény jelen Szerz6dés
szerinti célra vald hasznalataban, Bérbeadd
és Bérld kozoésen megallapodnak a forgatas,
a felvételek készitése és a jelen Szerz&dés
altal teljesitendd munkadk elvégzéséhez
szikséges id&tartam  (el8készitési és
forgatasi napok) ujabb id6pontjardl/ vagy
id6pontjairél. A Bérl6 nem tartozik Bérleti
Dij-fizetéssel a Vis Maior Esemény idejére.

A Felek rogzitik, hogy abban az esetben, ha
az Ingatlan hasznalata Vis Maior Esemény
miatt ellehetetlentl vagy moédosul — pl.
rendkivili idGjarasi viszonyok, sztrajk vagy a
Bérbeadd miikodési korén kivil esé okbdl
felmerilt mas rendkiviili esemény —, ez
szerz8désszegést nem jelent. A Bérbeadd
koteles minden téle elvarhatét megtenni a
Szerz&désben foglalt bérbeadast biztositasa

13

NBCUniversal:4309272v1

9.4,

9.5,

9.6.

9.7.

form of location agreement — FBI INTL HU

breach can be remedied, the Lessor is
only entitled to exercise its right to
terminate in the event that the Lessee
has not remedied the breach despite
written notice thereon by the Lessor,
within 10 business days of receipt of the
notice.

The Lessee is entitled to terminate this
Agreement, immediately, without notice
period, in the event of a material breach
hereof by the Lessor, inter alia, in the
event that the Lessor disturbs or hinders
the Lessee in the use of the Location
during the Term.

The Lessor is entitled to terminate this
Agreement with immediate effect in the
event of material breach hereof by the
Lessee, inter alia, in the event that the
Lessee damages the Location and does
not cease to do so even after the Lessor
has given written notice to do so.

If the Lessee is hindered in its use of the
Location for the purpose described
herein by an illness of the actors, director
or other significant persons working on
the Movie, weather conditions, faulty
film or equipment, strike or other
organizational movement or an event
outside the control of the Lessee (these
are considered “Force Majeure Events”),
the Lessor and the Lessee will jointly
agree on a new date or dates of the term
(preparation and filming days) necessary
for the filming, recording and the works
to be performed hereunder. The Lessee is
not obliged to pay Rent for the duration
of the Force Majeure Event.

The Parties declare that in case if the use
of the Property is prevented or modified
due to a Force Majeure Event — e.g.
extraordinary weather condition, strike
or any other event that is out of the
scope of the operation of the Lessor -,
this shall not be considered as a breach
hereof. The Lessor is obliged to
undertake all and any steps to its best
efforts in order to secure the occurrence



10.
10.1

10.2

10.3

érdekében.

ZARO RENDELKEZESEK

A Bérl6 jogosult a jelen Szerz8dés 5.
pontjabdl szirmazé jogait (Felhasznalasi
jogok) barmely jogutddijara vagy
szerzGdéses partnerére engedményezni a
Bérbeadd kiilbn hozzajaruldsa nélkil. A
Bérbeadd ezennel kifejezetten hozzdjarul,
hogy a Filmalkotasra vonatkozéan a gyartasi
szolgéltatasokat _ a Bérlétdl
megrendel&producer (“Producer”) vagy az
altala kijelélt harmadik személy a Bérl6
jelen Szerz6désb8l eredd kotelezettségeit
szabadon  &tvdllalia. Amennyiben a
Producer .ifrdsban nem tesz a jelen
Szerz6désre vonatkozéan kotelezettség
atvallallé nyilatkozatot, tgy Bérbeadé nem
fordulhat semmilyen igénnyel vagy nem
indithat semmilyen eljarast a Producer,
vagy  annak barmely  tulajdonosa,
lednyvallalata vagy egyéb  kapcsolt
vallalkozdsa, .engedményese, licensz
jogosultja vagy jogutodja ellen.

A Bérbeadé a jelen Szerz8désb8l szarmazé
jogai ésfvagy kotelezettségei
engedményezésére kizarolag BérlS elGzetes
irasbeli hozzéjaruldsaval jogosult.

A jelen Szerz8dés szerinti minden értesitést
személyesen kell megadni, vagy e-mailen,
vagy fax, ajanlott és tértivevényes
kildemény formajaban, vagy nemzetkdzi
futdrszolgdlat Gtjan kell megkiildeni a
kovetkez6 cimre:

Amennyiben a Bérbeado részére:

Zugléi Cserepes Kulturalis Non-profit Kft.
1144 Budapest, Vezér utca 28/b
Magyarorszag

Dr. Domény Péter ligyvezetd részére
Telefon: +36 70/433-6761

Email: ugyvezeto@cserepeskft.hu

Amennyiben a Bérl6 részére:

Pioneer Stillking INTL Kft.
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of tHe lease defined herein.

FINAL PROVISIONS

A Lessee is entitled to assign any of its
rights defined in section 5 (Exploitation
rights) to any of its legal successors or
contractual partners, and no additional
consent from the Lessor needs to be
obtained. The Lessor hereby explicitly
consents that the producer ordered the
production services of the Lessee in
respect of the Movie (“Producer”) or a
third person designated by the producer
of the Movie may freely assume the
Lessee’s obligations defined in this
Agreement. Unless the Producer assumes
in writing Lessee’s obligations defined in
this Agreement, Lessor shall have no

causes of action or claims against
Producer, its parent, subsidiaries,
affiliates, licensees, successors and
assigns.

A Lessor is entitled to assign any of its
rights and/or obligations defined herein
only with the prior written consent of the
Lessee.

Any notice or other communication
required under this Agreement shall be
sufficiently given if delivered in person or
sent by e-mail, by telecopy or by
registered or certified mail or
international courier service, postage
prepaid, addressed as follows:

If to the Lessor,

Zugléi Cserepes Kulturdlis Non-profit Kft.
1144 Budapest, Vezér utca 28/b

Hungary

Attention: Dr. Démény Péter managing
director

Telephone: +36 70/433-6761

Email: ugyvezeto@cserepeskft.hu

If to the Lessee,

Pioneer Stillking INTL Kft
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1056 Budapest, Molndr utca 53.
Légman Imre részére

Telefon: +36 1 411 3010

Email: standby04@gmail.com

Amennyiben a jelen Szerz6dés valamely
rendelkezése érvénytelenné valik, a tébbi
rendelkezés érvényes marad. llyen esetben
a Feleknek az érvénytelen rendelkezést
olyan  érvényes rendelkezéssel kell
helyettesiteniiik, amely leginkabb megfelel
a szandékuknak.

A jelen Szerz6dést a Felek csak irdsban,
k6z6s megegyezéssel modosithatjak vagy
egészithetik ki érvényesen.

A jelen Szerz6dés magyar és angol nyelven
késziilt és kerdlt aldirasra, amelyek koziil -
barmilyen eltérés esetén — a magyar nyelv(
szbveg az iranyado.

A jelen Szerzidésre, illetve annak
értelmezésére a magyar jog az iranyadd. A
Felek megallapodnak, hogy a jelen
Szerz8dést érinté minden jogvita, beleértve
a jelen Szerz6dés fennallasaval,
érvénytelenségével, illetve felmondaséval
kapcsolatos érvénytelenségre vonatkozo
jogvitdkat is, esetén a hatdskorrel
rendelkezd illetékes magyar birdsag jar el.

A FENTIEK ALAPJAN, miutan a jelen Szerz8dést a
Felek elolvastdk és értelmezték, a Felek azt, mint az
akaratukkal mindenben megegyez6t, alirtak.

Kelt: Budapest, 2022. marcius 25.

ZUGL

K“UUHI\I % o EPES

1144 Bydanas, - NPF ‘mm KE
Zugléi Cserepes Kujturﬂ }Snnvfprdf‘ tFKf‘t
Aldiras/By:

Név/Namé: DD Peter
Tisztsé |tIe ug ezeto
Bérbeadéltessor
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10.7

IN WITNESS WHEREOF,

form of location agreement — FBI INTL HU

1056 Budapest, Molnar utca 53.
Attention: Légman Imre
Telephone: +36 1 411 3010
Email: standby04@gmail.com

Should individual provisions of this
Agreement be ineffective, the remainder
thereof shall nevertheless remain valid.
The Parties shall in such a case replace
the ineffective provisions with valid
provisions that reflect the intentions of
the Parties.

Amendments and additions to this
Agreement must be in writing based on
mutual agreement of the Parties to be
effective.

This Agreement has been prepared and
executed in Hungarian and English; in the
case of any discrepancy, the Hungarian
language prevails.

This Agreement is governed by and
interpreted and construed in accordance
with Hungarian law and the Parties agree
that any dispute arising out of or in
connection with this  Agreement,
including a dispute regarding the
existence, validity or termination of this
Agreement with the consequences of its
nullity, shall be referred to the
competent Hungarian court authorized to
proceed.

after reading and

interpreting this Agreement, the Parties hereby
sign this Agreement to be in full accordance with

their contractual intent.

Place and date of signing: Budapest, 25 March

2022

. Pioneer Smg INTL Kft.
Aldiras/By: \ \

Név/Name: Jdlia Kerpel

Tisztség/Title: meghatalmazott / authorised

representative
Bérlé/Lessee



Mellékletek:

1. sz. Melléklet — Az Ingatlan alaprajza a Bérlemény

pontos megjelélésével

2. sz Melléklet — Atadas-atvételi jegyz6kdnyv minta

3 sz, Melléklet — Bérl6i munkéak/atalakitasok
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The Appendices:

Appendix 1 — Plan of the Property indicating the
exact location of the Location

Appendix 2 — Template of the handover protocol

Appendix 3 — Lessee’s works/alterations
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2. sz. Melléklet / Appendix 2
Atadés-atvételi jegyz6konyv minta / Template of transfer protocol

2022. ....oevennens Kelt helyszinbérleti szerz6dés alapjan / Subject to the Lease Agreement dated

Helyszin / Location:

Ideje / Date:

Jelen vannak / Attending:

Bérl6 részérdl /-On behalf of Lessee:
Bérbeadd részérdl / On behalf of Lessor:
Atadott teriilet / Subject of transfer:

Az dtadas soran Felek karokat, hianyokat nem éallapitottak meg. A Bérleményt a Szerz6dés szerinti
miikodéképes és a Szerzddés szerinti célra alkalmas allapotban Bérlé (Pioneer Stillking INTL Kft.)
Bérbeadotol atvette, Bérbeadd BérlGnek atadta.

Atadé Atvevs

Helyszin / Location:

Ideje / Date:

Jelen vannak / Attending:

Bérl6 részérdl / On behalf of Lessee:
Bérbeadd részér6l / On behalf of Lessor:
Atadott teriilet / Subject of transfer:

A visszaadas soran Felek karokat, hianyokat nem allapitottak meg. A Bérleményt a Szerz6dés szerinti
mikédéképes és az eredetinek megfelel6 dllapotban Bérlé (Pioneer Stillking INTL Kft.) Bérbeaddnak
visszaadta, Bérbeado atvette.

Atadé ' Atvevé
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